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Problematyka rewaloryzacji zamojskiego zespotu zabytkowego

Rewaloryzacja zamojskiego zespolu zabytkowego byta i nadal pozostaje
ztozonym zadaniem, z uwagi na rozwdj przestrzenny i gospodarczy catej aglomeracji
miejskiej.

Zamojski zespo6t zabytkowy otoczony zostatl szczegdlng opieka i nadal budzi
niezmienne zainteresowanie. Walory Zamos$cia dostrzezone zostaly juz w okresie
miedzywojennym. Owczesne, prezne $rodowisko inteligencji zamojskiej, doceniajac
wartosci i piekno swojego miasta zrealizowato wiele cennych inicjatyw z jednoczesnym
uszanowaniem jego warto$ci zabytkowych architektonicznych i urbanistycznych.

Systematyczne prace konserwatorskie przy zabytkach Zamos$cia prowadzone
byty w latach 1936-1938. Inwentaryzacja pomiarowa wykonana w 1935 r. stata sie
podstawa do badan naukowych, ktérych wyniki uzasadnity wprowadzenie Zamos$cia do
podrecznikéw jako przyktad XVI w. mysli urbanistyki powszechnej. Prace te prowadzito
gléwnie lwowskie srodowisko naukowe.

3 kwietnia 1936 r. stare miasto w Zamos$ciu uznane zostato za zabytek. W tym tez
roku wydano podstawowe, syntetyczne opracowanie dziejoéw ZamoScia pt. ,Twierdza
Zamosc¢” aut. Stanistawa Herbsta i Jana Zachwatowicza. Woéwczas tez opracowany zostat
pierwszy ,plan rewaloryzacji” Zamos$cia prezentowany w postaci makiety, przez autora
planu - Jana Zachwatowicza na $wiatowej wystawie w Paryzu.

Okupacja przerwata rozpoczete prace. Po zakonczeniu wojny w miare skromnych
mozliwos$ci ponownie przystgpiono do ratowania Zamoscia. Duzg akcjg konserwatorska
objeto zespo6t zabytkowy w latach 1951-1957.

Z ciekawszych prac mozna wymieni¢ uporzgdkowanie historycznych uktadow
przestrzennych i funkcjonalnych parteréw zabytkowych kamienic. Przywrocono
wowczas pierwotne szerokosSci sieni oraz wejscia z sieni do lokali ustugowych co z kolei
umozliwito powrét do pierwotnych otworéw wejsciowych. Uporzadkowane zostaty
frontowe fasady kamienic przy Rynku Wielkim, rozebrano balkony.

Pierwsze programowe decyzje zwigzane z ratowaniem zespotu zabytkowego
zostaty podjete przez Prezydium Miejskiej Rady Narodowej w 1961 r. Wykonano
inwentaryzacje zabytkowej cze$ci miasta i co najistotniejsze poddano ocenie stan
techniczny obiektéw. Analiza wykazata, ze okoto 20% budynkéw mieszkalnych byto
zniszczonych w 70%; 50% obiektéw zniszczonych byto w granicach od 50% do 60%;
natomiast zniszczenie pozostatych 30% budowli oceniono na 35% do 50%.

W oparciu o to wstepne rozeznanie okre$lono potrzeby, gtéwnie dotyczace
koniecznoS$ci przekwaterowan, pozyskania srodkéw finansowych oraz wykonawstwa.



Opracowany program wywotat zainteresowanie Zamos$ciem wtadz wojewddzkich
i centralnych. Juz w 1964 r. rozpoczeto przekwaterowania mieszkancéw z dawnego
zespohu klasztornego potocznie zwanego ,Podkarpiem” co umozliwito przygotowanie
remontu obiektu.

Na zlecenie Miejskiej Rady Narodowej w Zamosciu, PP Pracownie Konserwacji
Zabytkow w Warszawie rozpoczety prace naukowo-historyczne oraz pierwsze projekty
adaptacji gléwnie kamienic mieszczanskich. Z tego okresu pochodzi wiekszos$¢
opracowan dokumentacji naukowo-historycznych. Rygory oszczedno$ciowe jakie w tym
czasie obowigzywaty dotyczyly réwniez budownictwa zabytkowego. Nie wptyneto to
korzystnie na warto$¢ prac remontowych obiektow. Odwrotnie niz by¢ powinno
powstawaty plany przestrzenne. W 1967 r., w Miastoprojekcie w Lublinie zespél pod
kierunkiem mgr inz. arch. Z. Haman, zakonczyt prace nad szczegétowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w 1969 r. ukonczono prace przy planie ogdélnym
rozwoju miasta. Do planu szczegétowego wykorzystane zostaty takie opracowania jak:
J.A. Mitobedzkiego ,Studium historyczno-urbanistyczne do planu zagospodarowania
przestrzennego miasta” z 1953 r. oraz wytyczne Kkonserwatorskie opracowane w
Katedrze Historii Architektury Polskiej Wydzialu Architektury, Politechniki
Krakowskiej, pod kierunkiem wéwczas dr inz. arch. Wiktora Zina.

Ogrom prac jaki nalezato podja¢ w stosunkowo krotkim okresie czasu dla
uratowania zagrozonego miasta przerastat mozliwosci 6wczesnych stuzb inwestorskich
i wykonawczych.

Do 1970 roku inwestorem z ramienia Urzedu Miasta byl Miejski Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych z niewielkim dziatem ds. renowacji Starego Miasta. Wszystkie
stuzby administracji panstwowej speiniaty swoje obowigzki zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Miasto wowczas liczyto okoto 36 tys. mieszkancow, w tym zespot zabytkowy, w
obrebie fortyfikacji, okoto 5 tys., a wiec o wiele za duzo w stosunku do XVI w. ZamoScia.

Na dziesie¢ lat przed jubileuszem czterechsetlecia, wladze Zamoscia rozpoczety
bardzo konkretne starania o zorganizowanie, mozliwie najkorzystniejszych struktur
organizacyjnych dla realizacji wcze$niej rozpoznanych potrzeb, zyczen oraz marzen
mieszkancow.

Prace wykonane w latach 1961-1970 uzasadnity podjecie jednoznacznej decyzji
o kompleksowym remoncie catego zespotu staromiejskiego.

Wtadze miasta miaty rozeznanie o ztozonosci problemu, nie miaty natomiast
zadnego wzorca, wedle ktérego mozna by te prace prowadzi¢. Wiadomym byto réwniez,
Ze samo miasto nie podota temu zadaniu. Przychylnos¢ witadz wojewédzkich Lublina
pomogta w stworzeniu klimatu we wtadzach centralnych w Warszawie. W samym
Zamosciu grono os6b rozpoczeto Zzmudng i niewdzieczng prace opracowania danych
wyjsciowych do kompleksowego programu i harmonogramu prac, podstawy do podjecia
specjalnej uchwaty rzadowej. Lata 1970-1973 to okres intensywnych prac
programowych oraz tworzenia struktur organizacyjnych, inwestorskich i
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wykonawczych, ktére w warunkach Zamos$cia mogtyby poprowadzi¢ prace remontowe
i konserwatorskie.
Opracowany program swym zasiegiem objal zesp6t zabytkowy w granicach
esplanady XIX w. twierdzy i dotyczyt nastepujacych blokdw tematycznych:

kompleksowg rewaloryzacje wszystkich obiektow mieszkalnych
i monumentalnych,
konserwacje, rekonstrukcje i rewaloryzacje obiektéw pofortecznych,
wyposazenie starego miasta w podstawowe urzadzenia komunalne,
realizacje inwestycji towarzyszacych i tzw. odtworzeniowych, gtéwnie na
potrzeby szkolnictwa, kultury i administracji.
31 maja 1974 r. zostata podjeta uchwata Nr 139/74 Rady Ministréw w
sprawie odnowienia Starego Miasta w Zamo$ciu zatwierdzajgca program
oraz $rodki finansowe. W oparciu o postanowienia tej uchwaty program
rewaloryzacji zamojskiego zespotu zabytkowego zostat podzielony na
etapy okreslone latami 1975-1980 i 1980-1985. Naktady wedtug cen
z 1971 r. uksztattowaty sie nastepujaco:

o ze Srodkow na kapitalne remonty - 900 mln zt.

o ze Srodkdw inwestycyjnych - 450 mln zt.

Okreslony zostat szczegétowy zakres rzeczowy. Znalazly sie w tym programie
pozycje dotyczace remontow kamienic mieszczanskich, obiektow uzytecznoSci
publicznej, obiektdw pofortecznych, urzadzen komunalnych, drég, ulic, placow,
skwerdéw oraz urzadzen i sieci publicznych.

Ze srodkéw na inwestycje przewidziana zostala budowa nowych obiektéw na
przeniesienie instytucji, szkot, obiektéw kultury, handlu i mieszkan z zageszczonego
zespotu zabytkowego.

Réwnolegle z pracami programowymi prowadzone byty remonty budowlano-
konserwatorskie = kamienic = mieszczanskich ~ wykonywane  przez  Miejskie
Przedsiebiorstwo Remontowo-Budowlane oraz Zaklad PP Pracowni Konserwacji
Zabytkow Oddziatu w Lublinie, ktéry posiadat wowczas wtasng pracownie projektowa.
Od potowy 1973 r. rozpoczeta dziatalno$¢ Dyrekcja Odnowienia Zamojskiego Zespotu
Miejskiego, ktora jako inwestor zastepczy byta koordynatorem wszystkich prac.

W tym samym czasie, zgodnie z ustaleniami planu ogoélnego rozwoju miasta,
prowadzone byty prace projektowe nowych osiedli mieszkalnych, zlokalizowanych na
kierunkach Lublin i Hrubieszéw, a wiec w péinocnej i poétnocno-wschodniej czesci
miasta oraz nowego ,Centrum administracyjno-biurowego” we wschodniej czesci
miasta. Kompleksowej modernizacji poddana zostata infrastruktura techniczna.

Awansowanie Zamo$Scia do rangi miasta wojewddzkiego stworzyto duze
mozliwosci dla realizacji programu okreslonego w Uchwale Rady Ministréw. Wowczas
to zaszty dalsze zmiany organizacyjne. Kolejng reorganizacja objeto jednostke
inwestorska oraz miejscowe przedsiebiorstwo budownictwa komunalnego.




W ogromnym skrocie przedstawione zostaty kolejne przyblizenia, ktérymi
dochodzono do decyzji o tzw. kompleksowej rewaloryzacji Zamoscia.

Najwiekszym osiggnieciem byto powotanie w 1977 roku samodzielnego Oddziatu
PP Pracowni Konserwacji Zabytkéw oraz zakonczenie prac i zatwierdzenie
szczegbtowego planu zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji zamojskiego
zespotu zabytkowego, potocznie zwanym planem rewaloryzacji opracowanym w
zespole pod kierunkiem arch. Andrzeja Pigtka i arch. Janusza Macha z PP PKZ Oddziat
Rzeszéw.

Plan ten jako akt prawnie obowigzujacy okreslit zasady postepowania
przestrzennego i konserwatorskiego na obszarze okoto 144 ha, obejmujac zespét
zabytkowy wraz z XIX w. przedpolem dawnej twierdzy.

W oparciu o wytyczne konserwatorskie zawarte w studium urbanistyczno -
konserwatorskim opracowane zostaty podstawowe elementy tego planu:-

funkcja zespotu zabytkowego i generalne zasady adaptacji poszczegélnych
obiektow zabytkowych,

uktad komunikacyjny,

uktad stref ochrony konserwatorskiej,

graniczne parametry elementéw programu zagospodarowania terenu,
uzbrojenie zespotu zabytkowego,

wytyczne dotyczace kontynuacji opracowan.

Okreslona zostata liczba mieszkancow Starego Miasta na 3 tys. w tym
okoto 1.000 os6b w pensjonatach i hotelach.

Plan ogdlny rozwoju miasta zakladal tzw. dwuogniskowe centrum: zespoét
zabytkowy oprécz funkcji mieszkalnej, jako centrum kultury, nauki, rzemiosta, handlu i
turystyki oraz nowe centrum administracyjno-biurowe” jak sama nazwa wskazuje.

Podjeta i zrealizowana zostata niezmiernie istotna decyzja o wykupie wszystkich
obiektow na wiasno$¢ skarbu panstwa, utatwiajgca w znaczacy sposdb wszystkie
wtasnosciowe problemy formalno-prawne.

Nie sposéb przedstawi¢ wielu znaczgcych szczegbétow, ktore miaty istotny wplyw
na rozwigzywanie probleméw rewaloryzacji miejskiego zespotu zabytkowego w
Zamosciu, miasta zyjacego wlasnym, codziennym zyciem w Srodku aglomeracji miejskiej
i tak jak inne stare zespoly, skupiajacego w swoich wnetrzach wiekszos¢ placowek
handlowych, kulturalnych, administracji, mieszkan i innych.

Przedstawione tu zasadnicze problemy byly rozwigzywane przez caty czas
trwania prac tzw. rewaloryzacji Zamoscia. W ukierunkowaniu i realizacji pomogto
Zamosciowi wiele os6b. Warto wymieni¢ tutaj choc¢by Zespét Ekspertow d/s
Rewaloryzacji Miast i Zespotéw Staromiejskich, Rada Architektoniczno Konserwatorska,
pod przewodnictwem arch. Jacka Cydzika oraz rzeczoznawcy z r6znych dziedzin. Ocena
tych prac jest niezwykle subiektywna. Prace byty prowadzone w oparciu o bogaty
materiat wyjSciowy w tym: badania archiwalne, terenowe, ekspertyzy, nadzory w
trakcie robot oraz opracowane dokumentacje, opiniowane przez wielu specjalistéw,
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prowadzone w oparciu o program i plany urbanistyczne. Zorganizowano stuzby i
przedsiebiorstwa wykonawcze. Réwnolegle z pracami na terenie zespotu zabytkowego
prowadzono prace przy realizacji planéw nowych dzielnic itd.

Zakonczony zostatl bardzo powazny etap uzbrojenia terenu zespotu zabytkowego
we wszystkie sieci instalacyjne. Wykonano, badZ tez zakonczono remonty kamienic
przyrynkowych. Prowadzone byty rownolegle prace badawcze, w tym przy
fortyfikacjach miejskich.

Nie mozna moéwi¢ o rewaloryzacji zespotu zabytkowego w oderwaniu od
cato$ciowego planowania gospodarczo-funkcjonalno-przestrzennego miasta. W tym
zakresie powinny obowigzywa¢ zasady dobrego, rzetelnego remontu, przy udziale
wszystkich stuzb dziatajacych na terenie miasta, gdyz na ocene dziatan konserwatoroéw,
architektow maja wptyw w duzej mierze prace remontowe.

W Zamosciu, wedtug zatozen, miaty funkcjonowaé¢ dwa centra: stare i nowe,
kazde ze swojg funkcjg i nastrojem. Runety jednak wielkie plany inwestycyjne,
zwlaszcza nowe centrum administracyjno-biurowe, ktére w zapisie planu nie miato
budownictwa mieszkaniowego.

Tereny pod zabudowe zostaty wykupione, budownictwo miedzywojenne w duzej
mierze przestato istnie¢. Mieszkancy tej wyjatkowo skromnej, matomiasteczkowej, ale
jakze charakterystycznej zabudowy, byli zainteresowani zamieszkaniem w blokach i nie
dbali o swoje ,rudery”, a czas zrobil swoje. Stare Miasto przyjeto wiele instytucji
publicznych, na ogét kosztem mieszkan.

Nader istotny problem dotyczy spodjnosci celow. Najwiecej wspdlnych spraw i
probleméw taczy konserwatora zabytkéw z planowaniem przestrzennym, nadzorem
budowlanym i gospodarka komunalna.

W latach 1976-1980 konserwator zabytkow w strukturze administracyjnej
podlegat Wydziatowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, a nastepnie Wydziatowi
Budownictwa i Architektury. Byto to dobre potaczenie. Konserwator uczestniczyt w
planach rozwoju miasta, natomiast architekt uczestniczyt i orientowat sie w pracy
konserwatora zabytkow. Latwiej byto dostrzec ,zakusy” i tzw. ,przymiarki” oraz w pore
zapobiec niewtasciwej ingerencji w obiekty zabytkowe.

Waznym zadaniem jest eksploatacja obiektow po remoncie. W tym zakresie
nalezy skoncentrowa¢ dziatania na prawidtowym zarzgdzaniu zabytkowa czeScia
miasta. Obecnie funkcjonujace formy sg albo niewtasciwe, albo mato skuteczne. W
niedtugim czasie po zakonczeniu remontu, obiekty zar6wno na zewnatrz jak i wewnatrz
w przewazajgcej liczbie sg fatalnie uzytkowane, a nawet niszczone. Mysle tu o potrzebie
statego utrzymywania porzadkéw oraz drobnych naprawach, cho¢by np. konserwacji
obrdbek blacharskich, ubytkow w tynkach, naprawach nawierzchni chodnikowych itp.
przez specjalnie powotang grupe konserwatorsko-remontowa.

W rewaloryzacji zespotow miejskich niezmiernie istotnym zadaniem jest
stworzenie potencjatu badawczo-projektowego. Doswiadczenia z Zamos$cia wskazujg na




bezwzgledng potrzebe kompleksowego i spoéjnego dziatania: badacza, architekta,
projektanta i inwestora, zawsze przy udziale konserwatora zabytkéw. Pomimo
zastosowania sie do zalecen wielu ekspertyz oraz rad praktycznych tacznie z
pozostawieniem elewacji kamienic bez tynkéw na okres okoto péttora roku, w Zamosciu
nadal pozostat nie do konca rozwigzany problem zawilgocenia i zasolenia muréw.
Problem ten dotyczy wielu starych obiektow w Polsce, ktore na ogo6t nie posiadaty
izolacji poziomej. Wydaje sie niezwykle waznym systematyczne obserwacje tego tematu
przez placowki naukowo-badawcze.

Poruszone problemy w istocie rzeczy nie powinny mie¢ miejsca. Jednak bez
wtasciwego usytuowania tych oczywistych, podstawowych spraw nie mozemy méwic o
zdecydowanej poprawie, a co najwazniejsze o spotecznej akceptacji rewaloryzacji
zespotow zabytkowych.

Optymizmem napawa fakt, ze ten powazny problem jakim jest kompleksowa
rewaloryzacja zabytkowych zespotéw miejskich, od niedawna omawiana jest przez
wszystkich, ktérzy z mocy prawa uczestniczg w procesie utrzymania, zagospodarowania
i ksztaltowania przestrzennego naszego kraju.
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